5. Eh ,___-dh". :-1'. L '_1.
e vorpzrsalacEN| B

BAU GIvVIB H

MOLKEREISTR. 2
HAUS 2 MIT 10 WOHNEINHEITEN







INHALTSVERZEICHNIS

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

DAS QUARTIER

DIE WOHNUNGEN
LAGEPLAN

ANSICHT

GRUNDRISS HAUS 2
GRUNDRISS WOHNUNGEN
AUSSENANSICHT
UBERSICHT WOHNUNGEN
BAUBESCHREIBUNG
HAFTUNGSFREISTELLUNG
DER BAUTRAGER

KONTAKT

9-13

14 - 33

34

35

36 - 43

44

45

46



Mit seiner gemdutlichen Altstadt, den
zahlreichen attraktiven Einkaufsmog-
lichkeiten und dem berihmten Stadt-
park, zahlt Gutersloh zu einer beliebten
Stadt in der Region. Wer sich einmal fur
ein Leben in der Stadt an der Dalke ent-
schieden hat, méchte die hohe Lebens-
qualitat nicht mehr missen. Geniel3en
auch Sie die unvergleichliche Kombina-
tion aus naturnahem Wohnen und her-
vorragender Infrastruktur und wéhlen
Sie eines unserer drei individuell gestal-
teten Mehrfamilienh&user. Insgesamt
22 Eigentumswohnungen mit Flachen
zwischen 66 und 112 Quadratmetern
sowie 64 Tiefgaragenstellplatze entste-
hen bis Ende 2019 und bieten Ihnen ein
Leben im Herzen von Gutersloh.

Entdecken Sie die ausgezeichneten
Restaurants, Kneipen und Cafés der
Stadtund erleben Sie den Facettenreich-
tum von Gutersloh. Ob Kino, Schwimm-
bad- und Saunaerlebnis oder das neue
Gutersloher Theater: Nach der Erholung
in der Natur ist das Erleben in der City
nur ein Spaziergang entfernt. Auch far
lhre Gesundheit ist gesorgt. Arzte und
Apotheken sind zu FuB, mit dem Auto
oder Uber den Nahverkehr jederzeit gut
erreichbar.

KEW 40

Unsere Hauser entsprechen der aktuellen
Energiesparverordnung (EnEV). Sie ge-
wahrleisten niedrige Energiekosten und
sind damit besonders energieeffizient und
umweltfreundlich.

PERFEKT GEPLANT

Nattrlich sind alle Wohnungen barrierefrei
und verflgen Uber einen Zugang zur Auf-
zugsanlage und den Tiefgaragenstellplat-
zen. Eine LUftungsanlage mit Warmerutck-
gewinnung spart Energie fur die zentrale
Heizanlage und die FuBbodenheizung und
sorgt fur ein wohliges Raumklima.



Seit Generationen fur Generationen. Als
Familienunternehmen ist die Vorderbrlg-
gen Bau GmbH seit 27 Jahren Ihr kompe-
tenter Bautréager im Kreis Gutersloh.

Mit drei neuen komfortablen Wohnh&u-
sern und bis zu 22 barrierefrei konzipier-
ten Eigentumswohnungen bieten wir
Ihnen zwischen 66 und 112 Quadratme-
ter hochste Lebensqualitat. Alle Wohnun-
gen verfligen Uber eine FuBbodenheizung
sowie —je nach Etage — Gber einen groBzU-
gigen Balkon, eine Dachterrasse oder eine
Terrasse mit Sondernutzungsrecht flr den
Garten. Die Hauser sind mit einem Aufzug
und einer LUftungsanlage inklusive War-
merdckgewinnung ausgestattet. Auch
die Heizungsanlage genugt hochsten An-
sprichen und ist besonders energieeffizi-
ent — denn das Quartier erhalt Anschluss
an eine zentral arbeitende Holzpellet-Hei-
zungsanlage mit Solarunterstttzung.

FRISCHWASSER

Ostwestfalen ist fur seine Wasserqualitat
berihmt. Daher sorgt eine Frischwasser-
station daflr, dass jeder Tropfen mog-
lichst rein bei Ihnen ankommt und bei
Bedarf schnell erhitzt wird. So vermeiden
wir hygienische Probleme wie Legionellen
oder einen kostspieligen Energieverlust.

KOMEORT STATT BARRIEREN
Lebensqualitat far Jung und Alt:
Barrierefrei wohnen dient der Wahrung
der Selbststandigkeit und ermdglicht
sicheres Wohnen mit hohem Komfort.
Wir legen daher groBen Wert auf eine

schwellenarme Gestaltung der Raumlich-
keiten. Ein ebenerdiger Duschplatz oder
eine niedrige Balkon- und Terrassen-
schwelle sind fOr uns genauso selbst-
verstandlich wie elektrisch bedienbare
Rollladen und groBzlugige Bewegungsfla-
chen. Fur groBtmadgliche Sicherheit sorgt
ein zentrales SchlieBsystem mit Gegen-
sprechanlage und Videouberwachung.
Naturlich sind alle Immobilien mit zertifi-
zierten Rauchmeldern und automatischen
Fallenriegelschléssern an den Haustlren
ausgestattet.

T
¢ il

Bl
5 |




MOLKEREISTR. 2
33330 GUTERSLOH

PARKPLATZE

Zu jeder Wohnung wird ein
Tiefgaragenstellplatz fur zzgl.
21.500,00 EUR kauflich
miterworben.
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.1




B o

B X =

=T |

I 2.1)1 KoCHEN | [
TERRASSE -4 g | |00
439 - | | 120120
ISR — WOHNUNG 1
e — I:T ERDGESCHOSS | 3 ZIMMER
1 £x
‘ womeniessen || | h

il s Kiiche 8,32 m?2
Wohnen/Essen 26,54 m2
Schlafen 15,71 m2
Kind 10,95 m2
Bad 8,48 m2
Gaste WC 2,82 m2
Flur 12,02 m2
Abstellraum 1,29 m2
Terrasse (Anteil 1/2) 4,39 m2
GesamtgréBe 90,52 m?

E KAUFPREIS 298.700 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.2




EE= %
ﬂ T-2.2|
Pt [T-£.2 WOHNUNG 2
TERRASSE
432m ERDGESCHOSS | 2 ZIMMER
Kuche 8,48 m?
Wohnen/Essen 21,89 m2
Schlafen 15,03 m2
Bad 8,19 m2
Flur 9,66 m?2
Abstellraum 1,67 m2
Terrasse (Anteil 1/2) 4,32 m2
GesamtgroéBe 67,14 m?

% KAUFPREIS 235.700 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.3




WOHNUNG 3
ERDGESCHOSS | 2 ZIMMER

Kuche 8,48 m?
Wohnen/Essen 21,56 m2
Schlafen 15,03 m2
Bad 8,19 m2
Flur 7,58 m2
Abstellraum 1,67 m2
Terrasse (Anteil 1/2) 4,32 m2
GesamtgréBe 66.82 m?

E KAUFPREIS 234.500 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.4




WOHNUNG 4
ERDGESCHOSS | 3 ZIMMER

Kuche 8,32 m?
Wohnen/Essen 26,54 m2
Schlafen 15,71 m2
Kind 10,569 m?
Bad 8,48 m2
Gaste WC 2,82 m2
Flur 12,23 m?
Abstellraum 1,29 m2
Terrasse (Anteil 1/2) 4,39 m2
GesamtgréBe 90,73 m?

KAUFPREIS 292.700 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.5
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WOHNUNG 5
OBERGESCHOSS | 3 ZIMMER

Kuche 8,32 m?
Wohnen/Essen 26,54 m2
Schlafen 15,71 m2
Kind 10,569 m?
Bad 8,48 m2
Gaste WC 2,82 m2
Flur 12,02 m?
Abstellraum 1,29 m2
Balkon (Anteil 1/2) 4,39 m2
GesamtgréBe 90,52 m?

KAUFPREIS 298.700 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.6




WOHNEMWESSEN
2189 m?

N e e

WOHNUNG 6

OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER

Kuche 8,48 m?
Wohnen/Essen 21,89 m2
Schlafen 15,03 m2
Bad 8,19 m2
Flur 7,58 m2
Abstellraum 1,67 m2
Balkon (Anteil 1/2) 4,32 m2
GesamtgréBe 67,14 m?

KAUFPREIS 235.000 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.7




WOHNUNG 7

OBERGESCHOSS | 2 ZIMMER

Kuche
Wohnen/Essen
Schlafen

Bad

Flur

Abstellraum
Terrasse (Anteil 1/2)

GesamtgréBRe

8,48 m?
21,56 m?
15,03 m?

8,19 m2

7,58 m2

1,67 m?

4,32 m?

66.82 m?

KAUFPREIS 234.500 EUR



28

NOTIZEN | WOHNUNG 2.8




WOHNUNG 8
OBERGESCHOSS | 3 ZIMMER

Kuche 8,32 m?
Wohnen/Essen 26,54 m2
Schlafen 15,71 m2
Kind 10,569 m?
Bad 8,48 m2
Gaste WC 2,82 m2
Flur 12,23 m?
Abstellraum 1,29 m2
Balkon (Anteil 1/2) 4,39 m2
GesamtgréBe 90,73 m?

KAUFPREIS 292.700 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.9




= : — —— ; WOHNUNG 9
2.9) STAFFELGESCHOSS | 3 ZIMMER

[ |—y  WOHNEN/ESSEN || o] 0 0B
Kuche 8,53 m?
Wohnen/Essen 33,90 m2
Schlafen 17,08 m2
Kind 13,64 m?
Bad 8,43 m?2
Gaste WC 2,89 m2
Flur 14,95 m?
Abstellraum 6,05 m?

Dachterrasse (Anteil1/4) 6,12 m?

GesamtgréBe 111,57 m?

E KAUFPREIS 390.500 EUR
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NOTIZEN | WOHNUNG 2.10




WOHNUNG 10
STAFFELGESCHOSS | 4 ZIMMER

Kuche 8,53 m?
Wohnen/Essen 27,79 m2
Schlafen 15,16 m2
Kind 1 13,64 m?
Kind 2 11,27 m2
Bad 8,43 m2
Gaste WC 2,89 m2
Flur 15,95 m2
Abstellraum 1,39 m2

Dachterrasse (Anteil1/4) 6,12 m?

GesamtgréBRe 111,15 m?

% KAUFPREIS 389.100 EUR






WOHNUNG

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

ETAGE GROSSE
ERDGESCHOSS 90,52 m2
ERDGESCHOSS 67,14 m2
ERDGESCHOSS 66,82 M2
ERDGESCHOSS 90,73 m?
OBERGESCHOSS 90,52 m2
OBERGESCHOSS 67,14 m2
OBERGESCHOSS 66,82 m?
OBERGESCHOSS 90,37 m?
STAFFELGESCHOSS 111,57 m2
STAFFELGESCHOSS 111,15 m?

1 TIEFGARAGENSTELLPLATZ JE WOHNUNG

ZIMMER

KAUFPREIS

298.700,00 EUR
235.000,00 EUR
234.500,00 EUR
292.700,00 EUR
298.700,00 EUR
235.000,00 EUR
234.500,00 EUR
292.700,00 EUR
390.500,00 EUR
389.100,00 EUR

21.500,00 EUR

VERFUGBARKEIT

November 2019

November 2019

November 2019

November 2019

November 2019

November 2019

November 2019

November 2019

November 2019

November 2019



BAUBESCHREIBUNG

GRUNDSTUCK

Das Grundstuck liegt im Bereich Mol-
kereistraBe/ Carl-Bertelsmann-Stral3e
in GUtersloh und ist im Besitz der Vor-
derbriiggen Bau GmbH. Die Anschluss-
kosten flUr Wasser, Strom, Gas und den
Telefonanschluss sind im Kaufpreis ent-
halten. An der MolkereistraBe mit Blick
zum Stadtpark entstehen drei komfor-
table Wohnhauser, zwei Wohnhauser
mit je sechs (Haus 3 & 4) und ein Wohn-
haus mit zehn barrierefrei konzipierten
Eigentumswohnungen (Haus 2). Die
Grundrisse bieten zwischen 66 und 112
Quadratmeter Wohnraum. Direkt an der
Carl-Bertelsmann-Stral3e entsteht ein
Wohn- und Geschéaftshaus bestehend
aus 24 Wohnungen und sechs Gewer-
beeinheiten (Haus 1), welches durch
uns vermietet und verwaltet wird. Durch
dieses Gebaude liegen die Eigentums-
wohngen geschitzt vom StraBenlarm
und doch zentral.

PLANUNG UND FINANZIERUNG

Zu unseren Leistungen gehoren die
Erstellung der Bauzeichnung, das Ar-
chitektenhonorar, die Statik sowie
Prifstatik, Energieausweis und Schall-
schutznachweis und die fur die Finan-
zierung notwendigen Unterlagen. Fur
die Beantragung der KfW-EH-40-Kre-
dite wird eine Gebuhr in Hohe von 400
EUR erhoben.

Die Gebihren fur die Baugenehmigung
sowie fur Schornstein-, Rohbau- und
Schlussabnahme sind im Kaufpreis
enthalten.

ERDARBEITEN

Der Mutterboden wird abgeschoben
und abgefahren. Der Grundwasserspie-
gel wird abgesenkt und die Baugrube
ausgehoben. Der Bodenaushub wird
abgefahren. Der Arbeitsraum wird an-
schlieBend mit Fullboden verflllt und
verdichtet.

KELLER

Die Kellerh6he betragt im Lichten von
ca. 2,30m bis 2,90m. Die AuBenwande
bestehen aus ca. 30cm starkem was-
serwiderstandsfédhigen Stahlbeton
nach statischen Erfordernissen, ebenso
die Bodenplatte. Fundamente werden
frostfrei gegrindet. Das Kellerinnen-
mauerwerk besteht aus Porenziegel-
bzw. Kalksandsteinen. Die Decke wird
aus Stahlbeton (Fertigteildecke bzw.
Ortbeton) erstellt. Die Innenwéande der
Kellerraume erhalten Fugenglattstrich,
die StahlbetonauBenwande werden
nicht verputzt.

Es kommen Kunststoffkellerfenster Fa-
brikat MEA-LUXIT oder gleichwertig mit
Kippbeschlag und Isolierverglasung,
MaBe 60 x 100cm, zur AusfUhrung.
Vor den Fenstern werden Kunststoff-

lichtschachte mit stabilen, verzinkten
Trittrosten (MaschengréfBe 10 x 30mm)
montiert.

GESCHOSSE

Das AuBenmauerwerk besteht aus ei-
ner hochwertigen Klinkerfassade, 18cm
Wéarmedammung und 17,5cm bis 24cm
starken und schweren Kalksandsteinen.
In Teilbereichen wird die Fassade mit
ca. 20cm starken Warmedammplatten
(Dimensionierung gemal des Energie-
ausweises) angebracht, diese werden
mit Armierungsputz versehen.
AbschlieBend wird ein Oberputz aufge-
tragen, dieser wird optisch wie Kratzputz
strukturiert und mit einer hochwertigen
Fassadenfarbe gestrichen.

Die lichte H6he der einzelnen Ge-
schosse betréagt ca. 2,60m. Das In-
nenmauerwerk besteht aus 10cm bis
30cm starkem Porenziegel- oder Kalk-
sandsteinmauerwerk, Dimensionierung
gemaB statischen Erfordernissen bzw.
Schallschutznachweis. Der Aufzugs-
schacht wird in Stahlbeton ausgefuhrt.
Die Geschossdecken bestehen aus
Stahlbeton (Fertigteil- bzw. Ortbeton-
decke).



BAUBESCHREIBUNG

FLACHDACH STAFFELGESCHOSS
Uber dem Staffelgeschoss kommt ein
Flachdach als Betondecke mit Dampf-
sperre zur Ausfihrung. Die auf der Decke
angeordnete Warmedammung wird ge-
maR Warmeschutznachweis eingebaut
und erhalt eine oberseitige Abdichtung
mit einer besandeten Bitumenschweil3-
bahn (2-lagig). Die Randabdeckungen
bestehen aus Zink- oder Aluminiumble-
chen. Das Haus 2 erhalt eine extensive
Dachbegrinung.

FLACHDACH UBER DEM OBERGE-
SCHOSS

Die Flachen des Obergeschosses wer-
den als Betondecke mit Dampfsperre
ausgefuhrt. Die darUber angeordnete
Wéarmedadmmung wird in der Dimen-
sionierung gemaB Energieausweis
ausgefuhrt und oberseitig mit einer be-
sandeten Bitumenschweilbahn abge-
dichtet. Im Bereich der Dachterrassen
erhalt die Konstruktion einen begehba-
ren Belag.

DACHENTWASSERUNG

Das Regenwasser wird mittels Wand-
durchfuhrungen und NotUberldufen in
Fallrohre aus hochwertigem Zink gelei-
tet und zum bestehenden Terrain ge-
fuhrt. Der Ubergang zur Grundleitung
erfolgt in dunklen PE-Standrohren.

FENSTER

Die Fenster und Fenstertlren bestehen
aus innen weiBen und aussen grauen
hochwertigen Mehrkammerkunststoff-
profilen, Fabrikat Kémmerling oder
gleichwertig, mit verdeckt liegen-
den Dreh- und Drehkippbeschlagen,
3-fach-Warmeschutzverglasung (Ug-
Wert 0,5 Wm/K) und umlaufenden Dich-
tungsprofilen, inkl. Stulpfenstern (wenn
maoglich). Sonderverglasungen kénnen
abweichen.

Die FenstertUren zur Terrasse bzw. zu
den Balkonen werden mit Flachschwelle
ausgefuhrt.

An den Fenstern werden, wenn erfor-
derlich, Aussengelander bis zur Bris-
tungshdhe angebracht (Glas gemal
bauordnungsrechtlicher Vorschrift).

Alle Fenster und Fenstertlren erhalten
weiBe oder graue Kunststoffrollladen,
elektrisch betrieben. Es kommen war-
megedadmmte Fertigteilrollladenkasten
Fabrikat RE-BA Prix oder gleichwertig
gemal EnEV, putzblindig, von unten
zum Offnen zur Ausflihrung. Spitzwin-
kelige, halbrunde und Dachflachenfens-
ter sowie die Fenster im Treppenhaus
erhalten keine Rollladen.

Eine Ausnahme bilden die Fenster
auf der Sldseite (Haus 3 und 4) bzw.
Westseite (Haus 2). Diese erhalten
Raffstoreanlagen aus gebdrdelten

Aluminiumlamellen, Farbe in graua-
luminium, mit Motorantrieb. Der Son-
nenschutz wird in die Fassade mittels
Einbau/Vorhangkéasten integriert.

HAUSEINGANG

Die HaustUr wird aus Aluminium- oder
Kunststoffrahmen mit einer stilvollen
Kunststofffullung, Sicherheitswechsel-
garnitur hergestellt und erhalt einen
elektrischen Tur6ffner sowie ein au-
tomatisches Fallenriegelschloss. Die
Briefkastenanlage sowie Klingel- und
Sprechanlage werden zentral fUr jedes
Haus eingebaut. Die Klingelanlage wird
zusétzlich mit einer Videokamera aus-
gestattet. Die Gegensprechanlagen in
den einzelnen Wohnungen werden mit
einem Bildschirm ausgestattet.

FENSTERBANKE

Die Innenfensterbé&nke bestehen aus
2cm Marmor (Micro Carrarra oder
gleichwertig), AuBenfensterbanke aus
Granit Nero Impalla 3 cm stark oder
gleichwertig inkl. Querrillen.

INNENPUTZ

Alle Raume erhalten einen Innenputz
aus Kalkzementmortel nach DIN 18 350
(Q2).



BAUBESCHREIBUNG

ESTRICH

Alle Raume erhalten einen schwim-
menden Estrich nach DIN 18 353 mit
der entsprechenden Warme- bzw. Tritt-
schallddammung geméan Energieausweis.

INNENTREPPEN

Die Innentreppen bestehen aus Stahlbe-
ton mit einem Fliesenbelag aus Feinstein-
zeug. Das Treppengelander besteht aus
einer formschénen Stahlkonstruktion
grundiert und lackiert. In Teilbereichen
besteht die Brustung aus Mauerwerk
und wird mit einem Edelstahlhandlauf
versehen.

ZIMMERTUREN

Es werden InnentUr-Elemente nach DIN
18 101 mit Tdrblatt und komplettem
Futter in den Geschossen montiert. Die
AusfUhrung erfolgt in CPL (Laminatbe-
schichtung) oder gleichwertig, Dekore
nach Wahl mit Rundkanten, Kunststoff-
dichtung, Turb&nder und Markenein-
steckschloss (Bundbartschloss).

Als TUrbeschlag kommt eine Chrom-/
Edelstahl-Druckergarnitur mit zusatzli-
cher Schlusselrosette zur Ausfuhrung.
Die Turen in den Sanitarraumen erhalten
einen Schlitz- / Kopfbeschlag. Die Tur
von der Diele zum Wohnzimmer wird als
Tarelement mit klarem Ganzglastirblatt
ausgefuhrt.

Wohnungseingangstiuren werden als

Schallschutztiiren, Schallschutzklasse
[Il, mit Wechselgarnitur, Markenein-
steckschloss, Mehrfachverriegelung
und Spion gefertigt.

Im Keller werden Innentlr- Elemente
mit komplettem Futter und Turblattern
mit Kunststofffurnier, TUrbandern und
Markeneinsteckschloss mit Schllssel
eingebaut. Die erforderlichen Brand-
schutztiren bestehen aus Stahlblech
und werden in der entsprechenden
Brandschutzklasse ausgestattet.

Alle Taren werden im Rohbau mit einer
Hbéhe von 2,135m ausgefuhrt.

BODENBELAGE

Fliesen

Folgende Raume erhalten kerami-
sche Bodenbeldge (Materialpreis bis
30,00 EUR/gm brutto): Kuchen, Flure,
Bader, WC*s und Abstellrdume.

Bader und WC*s werden bis Decken-
hohe gefliest. Alternativ kébnnen die
Wandfliesen in den Badern halbhoch
verlegt werden, oberseitig werden die
Wande und Decken dann gespachtelt,
mit Vlies tapeziert und gestrichen ohne
Mehrpreis.

Der TreppenhausfuBboden wird mit
hochwertigen Feinsteinzeugfliesen be-
legt.

Im Keller werden die FuBbdden mit Bo-
denfliesen Il. Wahl belegt, ebenso die

Waschmaschinenpodeste (Materialpreis
bis 10,00EUR/gm brutto).

Alle Lieferungen nach Mustervorlage.
Formate 20/20 bis 40/60 sind im Verle-
gepreis enthalten.

Diagonale Fliesenverlegung und die Ver-
legung von sonderformatigen Fliesen
und Borden ist gegen Aufpreis maglich.

Die Bodenbelage in den verbleibenden
Raumen der Wohnungen werden durch
den Kaufer bzw. Mieter eingebracht.

HEIZUNGSINSTALLATION

FUr die gesamte Wohnanlage wird im
Kellergeschoss des Hauses 1 entspre-
chend der Wéarmebedarfsberechnung
eine hochwertige Holzpelletanlage mit
Solarunterstltzung eingebaut. Die Hau-
serwerden Uber ein Nahwéarmenetzandie
zentrale Holzpelletanlage angeschlos-
sen. Die Abrechnung der Heizkosten er-
folgt Gber Warmemengenzahler (werden
von der EigentUmergemeinschaft ange-
mietet), die in den einzelnen Wohnungen
verdeckt eingebaut werden. Alle Wohn-
raume erhalten eine FuBbodenheizung.
Die Regulierung erfolgt Uber Thermos-
tate (einzelne Heizkreise kdnnen zusam-
mengeschlossen werden). Die Verteilung
der FuBbodenheizung erfolgt innerhalb
eines Verteilerschrankes an geeigneter
Stelle. Die Bader erhalten zusatzlich ei-
nen Handtuchwarmekorper. Alle Rohr-
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leitungen werden entsprechend der
EnEV gedammt.

Die Trinkwassererwarmung erfolgt Uber
Frischwasserstationen, welche das
Trinkwasser im Durchflussprinzip Uber
Edelstahlplattenwarmetauscher erwér-
men und in den Wohnungen an geeig-
neter Stelle eingebaut werden.

SANITARINSTALLATION

Bad je Wohnung:

1 Badewanne Saniform 1,70/ 0,75 mit
Ab- und Uberlaufgarnitur, Schlauch-
brause und Einhebelmischbatterie
(unter Putz)

1 Waschtisch ca. 65cm breit mit Ab-
und Uberlauf, Flach- oder Unterputz-
siphon sowie Einhebelmischbatterie

1 Spiegel ca. 60cm x 80cm mit ver-
deckten Haltern

1 Doppelhandtuchhalter

1 wandhéangendes WC-Becken als
Tiefspuler mit Deckel und Spulkasten

1 Papierrollenhalter

1 verflieste bodengleiche Dusche ca.
1,20m x 1,20m mit Schlauchbrause
und Einhebelmischbatterie (unter
Putz)

1 Duschabtrennung bestehend aus 1-2
einzelnen Glasscheiben (ESG)

1 Schwammkorb

WC je Wohnung (wenn vorhanden):
1 Waschtisch ca. 55cm breit mit Ab-

und Uberlauf sowie Einhebelmisch-
batterie

1 Spiegel ca. 50cm x 70cm mit ver-
deckten Haltern

1 Handtuchhalter

1 wandhangendes WC-Becken als
Tiefspuler mit Deckel und Spulkasten

1 Papierrollenhalter

Sanitarobjekte:

- Farben weil3 aus der Serie Keramag
Renova-Nr.1 Plan

- Ausstattungsserie Optima L oder
gleichwertig

- Armaturen Eurodisc, Friedrich Grohe
oder gleichwertig

Waschen/Trocknen:

1 Ausgussbecken komplett mit Kalt-
und Warmwasser durch ein Uber-
tischgerat

1 Podeste fur Waschmaschinen und
Trockner

- Kaltwasserzapfstellen fur Waschma-
schinen

1 Bodenablauf

HAR:
1 Schmutzwasserhebepumpe

Heizung/Pelletanlage (Haus 1):

1 Kaltwasserzapfstelle mit Schlauch-
verschraubung fur die Befullung der
Heizungsanlage

1 Bodenablauf

Kiiche je Wohnung:

- Be- und Entwéasserungsanschlisse
fir Spule und Spulmaschine

- Umluft-Dunsthaube (bauseits)

Gartenbereich:

1 AuBenzapfstelle je EG Wohnung im
jeweiligen Gartenbereich

1 AuBenzapfstelle je SG Wohnung auf
der jeweiligen Dachterrasse

1 AuBenzapfstelle in Gemeinschaftsfla-
che je Haus

ELEKTROINSTALLATION
Wohnzimmer/Esszimmer je Woh-
nung:

2 Wechselschaltungen mit je

1 Deckenauslass

8 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Netzwerkanschluss 2 x RJ45

Terrasse/Balkon je Wohnung:

1 AuBenleuchte (bis 60EUR brutto) mit
einer Schaltstelle im Wohnzimmer
(Kontrollschaltung)

1 abschaltbare AuBensteckdose mit
Kontrollschaltung (vom Wohnbereich
bedienbar)
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Kiiche je Wohnung:

Ausschaltung mit Deckenauslass
schaltbare Steckdose
Steckdosen

Herdanschluss
Spulmaschinenanschluss

— 24 00 = =

Bad je Wohnung:

1 Ausschaltung (Kontrollschaltung) mit
Deckenauslass

1 Ausschaltung mit Wandauslass

2 Steckdosen

Abstellraum je Wohnung:

1 Ausschaltung (Kontrollausschaltung)
mit Deckenauslass

1 Steckdose

1 Luftungsanlagenanschluss

WC je Wohnung (wenn vorhanden):

1 Ausschaltung (Kontrollausschaltung)
mit Deckenauslass

1 Steckdose

Kinder-/Arbeitszimmer je Wohnung
(wenn vorhanden):

1 Ausschaltung mit Deckenauslass

5 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Netzwerkanschluss 2 x RJ45

Schlafen je Wohnung:

1 Wechselschaltung mit Deckenaus-
lass

5 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Netzwerkanschluss 2 x RJ45

Flur je Wohnung:

1 Tasterschaltung mit 2-5 Schaltstellen
und

- Deckenauslasse 1-2 je nach Grund-
riss

2 Steckdosen

1 Sprechanlage mit Bildschirm und TUr-

gong

ALLGEMEIN

Treppenhaus:

1 Bewegungsmelder im KG

1 Prasenzmelder (Master) im EG

1 Prasenzmelder (Slave) im Ober- und
Staffelgeschoss

- Nurglas LED-Deckenlampen

1 Klingeltaster je Wohnung

1 Klingelanlage
mit TUrlautsprecher und Kamera

Hauseingang:

1 Ausschaltung mit

2 LED-Wandleuchten, kombiniert mit
1 Infrarot- Bewegungsmelder

KELLERGESCHOSS
Heizung/Pelletanlage (Haus 1):

1 Ausschaltung als Kontrollschaltung
mit
LED-Feuchtraumwannenleuchten
Steckdosen

Heizungsnotschalter
Heizungsanschluss komplett (auf
Putz)

—_ N !

Fahrradkeller je Haus:

1 Ausschaltung mit

2 LED-Feuchtraumwannenleuchten
4 Steckdosen

HAR je Haus:

1 Ausschaltung mit
1 LED-Deckenleuchte
1 Steckdose

Kellerflur je Haus:
1 Bewegungsmelderschaltungen
- LED-Deckenleuchten

Schleuse je Haus:
1 Bewegungsmelderschaltung
1 LED-Deckenleuchte

Kellerraume je:

1 Ausschaltung

1 LED-Deckenleuchte
1 Steckdose
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Waschen/Trocknen je Haus:

1 Ausschaltung

2 LED-Feuchtraumwannenleuchten
Waschmaschinenanschlisse
Trockneranschllisse

Abstellraum/Entsorgung :
1 Kontrollausschaltung

2 LED-Deckenleuchten

1 Steckdose

1 Ldftungsanlagenanschluss

Aufzug:
1 Aufzugsanschluss

Rauchmelder:
Es werden Rauchwarnmelder geman
aktueller BauO NRW eingebaut.

AUSFUHRUNG:

Die Elektroinstallationsarbeiten werden
nach den Normen der VDE ausgefuhrt,
so erfolgt die Verkabelung mithilfe von
Leerrohren in den Stahlbetondecken
und Unterputzinstallationen im Mauer-
werk.

Die Lieferung und Montage von Zah-
lerverteilung erfolgt in Stahlblech nach
den Vorschriften des értlichen EVU- und
VDE. Fabrikat: Hager oder gleichwer-
tig. In jeder Wohnung wird eine separate
Elektrounterverteilung eingebaut.
Schalter und Steckdosen mit dazuge-
horigen Abdeckungen werden als Fla-

chenschaltprogramm in GIRA Standard
55 Farbe reinwei3 oder gleichwertig
ausgestattet.

KOMFORTWOHNRAUMLUFTUNG
Jede Wohnung erhalt eine kontrol-
lierte Be- und EntlUftungsanlage. Die
Luftverteilung erfolgt innerhalb der
Decken. Die Wohnraumliftung ist so
konzipiert, dass die feuchtehaltige Luft
Uber Wand- bzw. Deckendlsen von
den Funktionsr@umen Kiche und Bad
in das Zentralgeréat Uber einen Warme-
tauscher zurtckgefuhrt wird. Die ange-
saugte Frischluft wird vorgewéarmt und
Wohn- und Schlafraumen Uber Boden-,
Wand- bzw. Deckendisen zugefuhrt.
Flure dienen als Uberstrémbereiche.
Das Zentralgerat wird an geeigneter
Stelle beispielsweise in den jeweiligen
Abstellraumen eingebaut. Hierdurch re-
duziert sich die lichte Hohe bzw. Tiefe
des Abstellraums um ca. 30cm bis 35
cm. Die Frisch- und Fortluftverrohrung
wird mit einem Deckenkoffer aus Gips-
karton verkleidet. Der Warmetauscher
gewahrleistet eine Warmeruckgewin-
nung von ca. 90%. Filter sorgen fur eine
,Saubere” Luft.

Bedingt durch den Einbau der Kom-
fortwohnraumluftung ist bei der K-
chenplanung zu beachten, dass eine
Umluft-Dunsthaube zu verwenden ist.

BALKONE/DACHTERRASSEN

Die Balkone und Dachterrassen werden
mit Betonplatten 50cm x 50cm oder
gleichwertig belegt und entsprechend
entwassert. Die Gelander bestehen aus
einer Pfosten - Glas - Konstruktion, ge-
mal bauordnungsrechtlicher Vorschrift.

MALERARBEITEN

Die Decken des Treppenhauses wer-
den mit Rauhfasertapete beklebt und
mit Binderfarbe gestrichen. Die Wande
werden mit Glasfasergewebe beklebt
und mit einer hochwertigen, faserver-
stéarkten Dispersionsfarbe gestrichen.
In den Wohnungen werden die Wande
mit Makulatur bestrichen (Q2). Die
Decken werden mit Rauhfasertapete
beklebt und weiB gestrichen. Das Ta-
pezieren der Wande in den Wohnungen
ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Alle Decken und Wéande der Keller-
raume sowie der AbstellrAume in den
Wohnungen werden mit weil3er Binder-
farbe gestrichen.
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ENTWASSERUNG

Die senkrechten Abflussfallrohre werden
wegen der besseren Schalldampfung
aus dickwandigem AS-Rohr hergestellt.
Das Schmutz- und Regenwasser wird bis
zu den Revisionsschéchten zusammen-
gefuhrt und an das &ffentliche Kanalnetz
nach Vorschrift angeschlossen. Die Ent-
wasserung der Waschmaschinen, des
Ausgussbeckens und der Heizungsan-
lage erfolgt Uber einen Pumpensumpf
mit Hebepumpe.

AUFZUGSANLAGE

Im Treppenraum wird ein behinderten-
gerechter 6-Personen-Aufzug mit einer
FahrkorbgréBe von ca. 1,40m x 1,10m
vom Kellergeschoss bis zum Staffel-
geschoss in einem Stahlbetonschacht
eingebaut. Die Fahrkorbseitenwénde
werden aus Einscheibensicherheits-
glas mit rlickseitiger Farbbeschichtung
ausgefthrt. Eine Fahrkorbseitenwand
erhalt oberhalb des Handlaufs bis zur
Fahrkorbdecke einen Spiegel. Eine Not-
rufaufschaltung zu einer Zentrale des
Herstellers ist vorgesehen.

TIEFGARAGE

Die natUrlich be- und entluftete Tiefga-
rage verfugt Uber 64 Stellplatze, einem
Sektionaltor und einem seitlichen Zu-
gang sowie eine zentrale Ein- und Aus-
fahrtsrampe. Die Steuerung des Tores

erfolgt Uber Handsender und Schllssel-
schalter.

Die AuBenwéande werden analog der Kel-
lerwande ausgefuhrt. Sie werden nicht
geputzt und erhalten einen Anstrich mit
weiBer Binderfarbe.

Die Grundung erfolgt Uber Bodenplatte
mit darunterliegenden Fundamenten.
Die Garagendecke wird in Beton ausge-
fihrt. Uber den nicht Gberbauten Flachen
kommt ein extensiv o. intensiv genutztes
Grindach mit Abdichtung und entspre-
chender Entwésserung zur Ausfuhrung.
Die Bodenplatte der Tiefgarage erhélt
eine vergltete Oberflache. Die Stell-
platze werden nummeriert und optisch
voneinander abgegrenzt.

Uber Rinnen und Bodenabldufe wird das
anfallende Regen- bzw. Schmutzwasser
gefangen, Uber Hebepumpen im Pum-
pensumpf an die vorhandene Entwas-
serung angeschlossen.

In der Tiefgarage befindet sich je Haus
ein abgeschlossener Raum, der als Ab-
stellflache fur Mulltonnen etc. dient. Eine
bequeme Erreichbarkeit ist Uber die Tief-
garagenzufahrt gewahrleistet.

ELEKTRO

Tiefgarage:

- Prasenzmelderschaltungen mit Lang-
feldleuchten (Bemessung nach Son-
derbauverordnung)

1 Steckdose je Stellplatz

1 Brandmeldeanlage gemalB Sonder-
bauverordnung

SCHLIEBANLAGE

Es wird eine zentrale SchlieBanlage
eingebaut (Wohnungseingangstir, zu-
gehoriger Kellerraum, Haustlr, Ent-
sorgungs- und Fahrradraum, sowie
Tiefgarage erhalten gleichschlieBende
Zylinder).

LUFT-DICHTHEITSPRUFUNG
Es wird eine Luftdichtheitsprifung mit-
tels Blower-Door-Test durchgefuhrt.

AUSSENANLAGEN UND TERRASSEN
Der Mutterboden wird auf Terrain ange-
fullt und planiert. Die nicht gepflaster-
ten Vorgartenflachen werden mit Rasen
eingesat, mit Bodendeckern und Strau-
chern bepflanzt. Hecken und Baume
werden geman Freiflachennutzungsplan
angelegt.

Das Bepflanzen der zugeteilten Garten
der Erdgeschosswohnungen ist nicht im
Kaufpreis enthalten.

Die Hofeinfahrt, Stellplatze und Wegefla-
chen werden mit Betonpflaster belegt.
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Die Terrassen erhalten das gleiche Pflas-
ter, auf einer Flache von jeweils ca. 20m?2,

SONSTIGES

Abnahme:

Das Eigentum wird besenrein Uberge-
ben, die behordliche Schlussabnahme
wird beantragt. Sonderwlnsche bzw.
Anderungen sind vor Beginn der Ar-
beiten mdglich. Eigenleistungen sind
gewerkweise moglich. Die Gewéahrleis-
tung betragt 5 Jahre, ausgenommen
elektrische, bewegliche oder vom Feuer
berlUhrte Bauteile, deren Gewahrleistung
betragt 2 Jahre.

Abanderungen dieser Baubeschrei-
bung und der Zeichnungen hinsicht-
lich der AusfUhrungsplanung bleiben
vorbehalten. Diese durfen jedoch nur
geringfugiger Art sein, sofern sie nicht
aufgrund behdérdlicher Auflagen erfor-
derlich werden oder durch Anderungen
der Ausfuhrungen aus technischen oder
gestalterischen Grunden, die vom Sta-
tiker bzw. Architekten veranlasst oder
vom Eigentimer beschlossen werden.
Bei Programmé&nderungen der Hersteller
und Lieferanten werden wert- oder qua-
litdtsgleiche andersartige Ausflhrungen
eingesetzt.



HAFTUNGSFREISTELLUNG

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben im Exposé wird keine Haf-
tung Ubernommen. Sie dienen lediglich
der Information und stellen kein ver-
tragliches Angebot dar. Alle bildlichen
Darstellungen des Gebaudes und der
Grundrisse, sowie Moblierungen, Ein-
richtungsgegenstande, Klchen und
auch die Bepflanzungen und AuBenan-
lagen sind unverbindliche Gestaltungs-
vorschlage und kénnen in der Realitat
abweichen. Soweit die Leistungen in der
Baubeschreibung nicht enthalten sind,
besteht kein Anspruch darauf. MaB-
gebend ist die Teilungserklarung und
der notarielle Kaufvertrag. Die mit dem
Abschluss eines Kaufvertrages enste-
henden Kosten, Steuern und Abgaben
(Notariatskosten, Grunderwerbsteuer,
Grundbucheintrag) sowie etwaige Fi-
nanzierungskosten sind vom Kéaufer zu
tragen.



Professionell von der ersten Projekt-
skizze bis zur SchllsselUbergabe:

Wir, die Vorderbriggen Bau GmbH
sind seit mehr als 27 Jahren erfolgreich
am Markt. Mit 9 Mitarbeitern spezia-
lisieren wir uns auf schlUsselfertiges
Bauen. Insbesondere in Verl, Rietberg,
Gutersloh, Rheda-Wiedenbrick und
Bielefeld realisieren wir Ein- und Mehr-
familienhauser, Pflegeeinrichtungen und
Gewerbeflachen. Wir haben es uns zur
Aufgabe gemacht, jeden individuellen
Wunsch unserer Kunden, jeder Alters-
klasse, zu verwirklichen. Barrierefreiheit
und energieeffizientes Bauen stehen
hier ganz besonders im Vordergrund.
Unser Leistungsangebot umfasst zu-
dem auch Umbau-, Renovierungs- und
Sanierungsarbeiten und die Vermietung
sowie Verwaltung verschiedener Mehr-
familienh&user und Wohnungen.

VORDERBRUGGEN

BAU SIvVIBH




VORDEARSRUGGEN

BAU GiIvi B H

Im Erlei 62
33397 Rietberg-Varensell

Tel.: 05244 .93100
Mail e-mail@vorderbrueggen.info

UNSERE HOMEPAGE
www.vorderbrueggen-bau.de




